ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
I1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zagtupend starostom obce; Mgr. Miroslav Kovaé
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Njjomca: Anton O_R§ULA, rod. Orsula

"

bytom: 972 47 Oslany, Skolské 58/2B

- ako ndjomcea (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

H.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel” touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmu na dobu uréitt najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do Jeho viastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopifia V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s néj omnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechava najomcovi do néjmu byt &. 14 nachédzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 58/2 B na Skﬂ]SkEJ ulici, postavenom na parc. &. 2020/5 v k.4. obce Oslany,
na [. poschodi — II. nadzemnom podlaii, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomecovi na zédklade Ziadosti ndjomecu o prediZenie ndjommého vztahu
zo diia 11. 10. 2022 a na zaklade Uznesenia &. 109/2022 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo dia
08. 12, 2022, bod I1., pism, d) o predi¥eni nijomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm®; 49,50
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m®: 30,75
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisluienstvom bytu si: latkova pivnica &, 14 ‘
Celkovy stav a vybaveme bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, lctora tvori sidast’ najomnej
zmluvy.

IIT.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zénik najmu

Byt uvedeny v €1. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itt od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2025,
tj. na 3 roky s mo’nostou opakovaného uzavretia ndjommnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urfenych pravinymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, %e bude mat’ ndjomca najonmého bytu zaujem o predizenie ndgjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukongdenim platnosti n4jomne;j zomluvy dorucit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k31. 12
predchadzajiceho kalenddmeho roka.

Ziadost o predizenie podant najomcom prerokuje obecne zastupitel’stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd- néjornm zmluve na d'aliie obdobie, Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania n4jmu sa prijem osdb nepreveruje.

Nijomny vztah mdZe potas dojedpanej doby trvania najmu zanikndt:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluynych stran k dohodnutému difu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pridom n4jom bytu sa skonéf poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatel'ovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nesplia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vypljvajice z nédjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
njomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dihif ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kio s nim byva, naprick pisomnej vystrabe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluienstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuiivaji prenajaty byt bez stihlasu prenajfmatel’a na iné dely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozujii bezpetnost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

¢) neuzivaju byt bez vaimych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie ¢t uvedené na
eviden&nom liste k torauto bytu (do toho sa nezapoéitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zaujmu. s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
pemodno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat’.

V pisomnej vypovedi, ktora podal prenajimatel’ raus{ byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skonéit’,

V ostatnych otézkach sa skonenie nijmu riadi ustanoveniami Obégianskeho zadkonmika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukongenia nijmu je najomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania. '

1V.
Vy$ka a splatnost’ najomného
a tihrady za pluenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
pajommnych bytov. : -

Najomcea sa zavizuje platit odo diia podpisania ndj omnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 102,50 € mesatne.

Najomea sa zavizuje platit odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovii tihradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu vo vyike 54,34 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacicho obdobia (kalendameho roka) bude ziloha podla prisluinych platnych
pravnych predpisov vyuStovana. Pripadny nedoplatok je péjomca povinny uhradit’ najneskér
do 7 dnf na adet sprévcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71

" Novaky, 8islo G&tu v tvare IBAN SK47 0000 0012 0600 A757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a tbrady za plnenia, poskytované s uzfvanim bytu.

Néjomea je povinny platit' ndjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaine vo vySke 156,84 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na wcet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na et spraveu najneskdr v deii splatnosti,

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanfm bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinng zaplatit’ sprdvcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyike 0,5 promile
z dl#nej sumy za kazdy deii omegkania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dihovat na nijomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesjacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informa&nej tabuli obee uvedie meno, adresn a vyiku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodl, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objedndvat’ vo
vlastnom mene u prislu$nych dodavatelov.

Najomca zéroveil berie na vedomie, %e dodavky ostatngch sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dod4vku clektrickej energie do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpetuje spravcovska spolo¢nost” BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0.. .

V.
Prava a povinnosti ndjomecoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zékonnfkom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovngch prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néijomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 100,00 Eur ako
finanéni; zdbezpeku na krytie $kéd vaniknutych pti uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluZieb spojenych s uZfvanim bytu. Ndjomca tdto povinnost spinil diia
08. 12. 2015.

Ak ddjde zo strany ndjomou k neplateniu nijomného a vihrad slufieb bude s nim ukonéeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojro¥nej doby a nezaplatena &ast’ nijomného a sluzieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukdzanej finanéne zabezpeky, Alikvotnd Ciastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného néjomného a sluzieb spojenych s najmom sa
néjomcom vrati pri skondeni najomného vztahu do 30 dni po ukonéeni ndjmu na Gdet, ktory
ur¢ili ndgjomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlésenie 7 trvalého pobytu,

V pripade, ak dbjde ku skondeniu ndjommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomného a Gbrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om potas celej doby trvania n4jmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane njomcov a najomcovia v fase skonéenia
najmu nebudd mat’ voéi obei Ziadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vritend do 30 dni po ukondeni n&jmu na udet, ktory urdil néjomea. Podmienkou
vréatenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
z trvalého pobyiu. : . '

b) Prenajimatel’ je opravmneny 10% 7z finanénej zabezpeky zadrzat’ do doby najblizgieho
vyultovania sluZieb spojenych suivanim bytu za udelom zapoditania zévizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vytiétovania zalohov{ych thrad, ’

c) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolognej domécnosti a rodigia ndjomcu. Nijomca nesmie daf prideleny byt do prendjmu

. Zladnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne u¥ivat’.
d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod njmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi najomeami bez predchédzajiiceho

2

rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni n4jmu v doteraz pridelenom byte a o pridelen
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej ngjomnej zmluyy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomecov,

g) Nijomea nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné fipravy, a to ani na svoje vlastné naklady,

h) Néjomca n4jomného bytu je povinny do 30 dnf nahldsit’ na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
kiord nastala vich osobnjych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane taka prévna skutoinost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost’ vopred
oznémit prenajimatel’ovi aby mohol vykonaf potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ nijom.

i) Néjomca najomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni najmu z akéhokotvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukon€enia njmu je n4jomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za sposobené $kody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit,

k) Zmluvné sirany sa dalej dohodli, ¥e za Glelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu ndjomea este pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dia
21. 12. 2015 v Notarskom drade — Mgr. Martin Vyskok, Partizdnske, Februarova 153/3,
notérsku zépisnicu & N 874/2015, NZ 58394/2015, NCRIs 59400/2015, v ktorej vyhlasil, Ze
sthlasi s exekiiciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze
najomny vztah medzi zmluvoymi stranami bude ukonteny z akéhokol'vek ddévodu upraveného
v najomnej zmluve a najomea dobrovoFne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatefovi.

V predmetnej notérske; zépisnici zaroveit ndjomca wrdil aj miesto na ktoré budd vypratané

vietky hmutelné veci patriace ndgjomecom, nachédzajtice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, e notarska zapisnica sa stava sttastou aj tejto nijomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukondenia ngjomnej zmluvy z uvedeného byt neodst’ahuje,
sprivca zabezpe¢i vypratanie nijommého bytu na néklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

m) Mesadny Cisty prijem iadatefov, vypotitany ako sucet prijmov o0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podfa osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimur, vypocitané
zprijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a pristusného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny 0 102,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujii spolotne podla osobitn¢ho predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani. ' .

_ - VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomoa vykonavat’ Ziadou podnikatel'skd ¢innost’,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

. montovanie individualnych antén je moZné len na zdklade pisomne;j #iadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomea vbyte chovaf' len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sihlasu pajomcov
bytového dommu. Iné zvieratd (napr. hady, vePké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych ndjomeov, :

- nijomea sa zaviizuje potas ndjomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priom pojem drobngch
opray anikladov spojenych s beZnou Gidrbou je stanoveny Nariadenfm vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia obtianskeho
zékonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivajii v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zikonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych tdajov prevédzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovateFom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299219 vykonavajlcej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za téelom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoétiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int upravu.

3. Najomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dfia 15. 12. 2022

Prenajimatel” A 1 i =
Obec Oslahy

Mgr. Miroslav Kovad
starosta obce






